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DESTAQUES DOMES flpe Zdp

Aluguel acelera em dezembro e sobe 16,16% em 2023

De acordo com o indice FipeZAP, valorizacdo dos precos foi ligeiramente inferior & do ano anterior (+16,55%)

Andlise do ultimo més: a partir do comportamento dos precos de locacao residencial em 25 cidades brasileiras *, o Indice FipeZAP registrou uma alta de 1,00% no
aluguel residencial e em dezembro de 2023, o que representa uma nova aceleracao em relagao as variagdes observadas em outubro (+0,70%) e novembro (+0,85%). De
acordo com a apuragao, imdveis com um dormitério registraram a maior valorizagao mensal (+1,34%), contrastando com o incremento bem menor entre unidades com
quatro ou mais dormitorios (+0,24%). Em termos comparativos, o comportamento mensal do indice FipeZAP superou as variacdes mensais do IPCA/IBGE (+0,56%) e do
IGP-M/FGV (+0,70%). Entre as 25 cidades que integram o calculo do indice, 21 registraram valorizacdo mensal do aluguel: Goidnia (+2,69%); Salvador (+2,00%); Curitiba
(+1,78%); Belo Horizonte (+1,12%); Rio de Janeiro (+1,01%); Brasilia (+0,93%); Recife (+0,92%); Porto Alegre (+0,82%); e Sdo Paulo (+0,79%). Em Floriandpolis, diferentemente, os
precos de locagao residencial permaneceram praticamente estaveis no periodo (+0,01%). No caso de Fortaleza, por outro lado, houve um recuo de 0,43%.

Balanc¢o de 2023: com base nos Ultimos resultados, o indice FipeZAP de Locacéo Residencial encerrou 2023 com uma alta acumulada de 16,16%. Na série histérica, o
resultado veio ligeiramente abaixo do apurado em 2022 (+16,55%). Comparativamente, a variacdo anual do indice ficou acima dos resultados acumulados do IPCA/IBGE
(+4,62%) e do IGP-M/FGV (-3,18%). Imdveis com um dormitdrio se valorizaram bem acima da média em 2023 (+19,23%), contrastando com o aumento relativamente
menor entre unidades residenciais de quatro ou mais dormitérios (+11,98%). Em termos de abrangéncia, todas as 25 cidades que integram a cesta do indice registraram
valorizagao anual na locagao residencial, incluindo as 11 capitais anteriormente mencionadas: Goiania (+37,28%); Floriandpolis (+27,68%); Fortaleza (+21,95%); Curitiba
(+20,70%); Rio de Janeiro (+19,79%); Belo Horizonte (+17,11%); Porto Alegre (+13,88%); Sdo Paulo (+13,28%); Recife (+12,40%); Salvador (+12,31%); e Brasilia (+11,37%).

Preco médio de locagio residencial: com base em dados de 25 cidades monitoradas pelo indice FipeZAP de Locagdo Residencial em dezembro de 2023, o preco
médio do aluguel de imoveis residenciais foi calculado em R$ 42,53/m2. Os maiores valores médios foram observados no aluguel de imdveis residenciais de um
dormitério (R$ 54,74/m?2) e os menores, entre unidades com trés dormitdrios (R$ 37,09/m?2). Comparando-se os resultados apurados entre as 11 capitais envolvidas no
célculo do indice, a cidade de Sdo Paulo (SP) apresentou o preco médio mais elevado (R$ 51,62/m2), sendo seguida por: Floriandpolis (R$ 49,81/m?2); Recife (R$ 47,78/m?),
Rio de Janeiro (R$ 45,10/m?); Brasilia (R$ 40,57/m?2); Belo Horizonte (R$ 36,76/m2), Curitiba (R$ 36,17/m32), Goiania (R$ 36,07/m2), Salvador (R$ 33,10/m?2); Porto Alegre (R$
31,67/m?2); e Fortaleza (R$ 28,36/m2). Além das capitais, outras localidades que se destacaram com as maiores médias na amostra de dezembro incluiram: Barueri (SP),
com R$ 59,06/m?2, Santos (SP), com R$ 45,50/m2; S0 José (SC), com R$ 37,88/m2; Sdo José dos Campos (SP), com R$ 37,85/m2; e Campinas (SP), com R$ 34,87/m2.

Rentabilidade do aluguel: a razdo entre o preco médio de locagdo e o preco médio de venda dos imdveis € uma medida de rentabilidade (rental yield) para o
investidor que opta em adquirir o imoével com a finalidade de obter renda com aluguel. Com base em dados de dezembro de 2023, o retorno médio do aluguel
residencial foi avaliado em 5,69% ao ano, patamar ligeiramente inferior a rentabilidade média projetada para aplicagdes financeiras de referéncia nos préximos 12 meses.
Em termos comparativos, a rentabilidade projetada do aluguel residencial foi relativamente maior entre imdveis com apenas um dormitdrio (6,30% a.a.), contrastando
com o menor percentual de retorno entre unidades com quatro ou mais dormitérios (4,44% a.a.). Entre as 11 capitais analisadas, destacaram-se as taxas calculadas para:
Recife (7,38% a.a.); Salvador (6,39% a.a.); Goiania (597% a.a.); e Sao Paulo (581% a.a.). Além das capitais, outras localidades que se destacaram por taxas de retorno
relativamente mais elevadas incluiram: Santos (SP), com 8,37% a.a.; Praia Grande (SP), com 7,51% a.a.; Barueri (SP), com 7,24% a.a.; e Campinas (SP), com 6,70% a.a..
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ULTIMOS RESULTADOS flpe Zdp

Comportamento recente do preco de locacdo de imodveis residenciais (%) — Indice FipeZAP e capitais monitoradas

Variagcao Mensal Variagcao em 2023 Variagcao Anual Preco médio Rental Yield

dezembro/2023  novembro/2023 (@cumuladano ano)  (Gltimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,56% +0,28% +4,62% +4,62% - -
IGP-M FGV +0,74% +0,59% -3,18% -3,18% - -
Indice FipeZAP +1,00% +0,85% +16,16% +16,16% 42,53 5,69%
Sao Paulo SP +0,79% +0,57% +13,28% +13,28% 51,62 5,81%
Rio de Janeiro RJ +1,01% +0,70% +19,79% +19,79% 4510 534%
Brasilia DF +0,93% -0,29% +11,37% +11,37% 40,57 541%
Salvador BA +2,00% +0,87% +12,31% +12,31% 33,10 6,39%
Porto Alegre RS +0,82% +1,03% +13,88% +13,88% 31,67 5,64%
Curitiba PR +1,78% +1,47% +20,70% +20,70% 36,17 4,66%
Belo Horizonte MG +1,12% +1,92% +17,11% +17,11% 306,76 4.97%
Recife PE +0,92% +0,60% +12,40% +12,40% 47,78 7,38%
Fortaleza CE -0,43% +1,59% +21,95% +21,95% 28,36 4,58%
Floriandpolis SC +0,01% -0,24% +27,68% +27,68% 49,81 5,50%
Goiania GO +2,69% +3,60% +37,28% +37,28% 36,07 597%
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ULTIMOS RESULTADOS flpe Zdp

Comportamento recente do preco de locacdo de imodveis residenciais (%) — Indice FipeZAP e demais cidades monitoradas

Cidade Variagao Mensal Variagao em 2023 Variagao Anual Preco médio Rental Yield
dezembro/2023  novembro/2023 (acumulada no ano)  (Ultimos 12 meses) (R$/m?) (% a.a.)
IPCA IBGE +0,56% +0,28% +4,62% +4,62% - -
IGP-M FGV +0,74% +0,59% -3,18% -3,18% - -
Indice FipeZAP +1,00% +0,85% +16,16% +16,16% 42,53 5,69%
Barueri SP +1,85% +2,70% +15,89% +15,89% 59,06 7,24%
Campinas SP +1,17% +1,34% +29,52% +29,52% 34,87 6,70%
Guarulhos SP -0,45% +0,78% +13,06% +13,06% 33,52 6,54%
Praia Grande SP +0,89% +1,02% +7,91% +7,91% 34,82 7,51%
Ribeirao Preto SP +0,21% +0,83% +16,33% +16,33% 23,82 6,37%
Santo André SP +1,19% +1,14% +12,56% +12,56% 34,05 594%
Santos SP +1,52% +2,94% +16,11% +16,11% 45,50 8,37%
S&o Bernardo do Campo SP +0,87% +0,53% +13,04% +13,04% 29,76 597%
Sao José do Rio Preto SP +0,20% +0,34% +13,04% +13,04% 21,83 5,72%
Sao José dos Campos SP +1,00% -0,46% +15,29% +15,29% 37,85 6,17%
Niteroi RJ +1,66% +1,11% +10,07% +10,07% 26,81 4,59%
Pelotas RS -0,53% -0,90% +9,74% +9,74% 17,59 5,06%
Joinville sC +2,17% -0,64% +14,68% +14,68% 28,39 514%
SaoJosé SC +0,54% -0,45% +12,27% +12,27% 37,88 6,14%
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RESULTADOS POR NUMERO DE DORMITORIOS flpe Zdp

Variacdo do indice FipeZAP e preco médio* de locacao residencial de acordo com o nimero de dormitorios
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PRECO MEDIO DE LOCACAO POR CIDADE

Comparativo do preco médio de locacdo de imdveis residenciais no Ultimo més (R$/m2)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP flpe Zdp

Comportamento da série histérica do Indice FipeZAP de venda e locacdo residencial (variacdes mensais)
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EVOLUCAO DO INDICE FIPEZAP

fipezap

Comportamento da série do indice FipeZAP de locacdo residencial e outros indices de preco (variacdes em 12 meses)

2009 2010 20T 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023
indice FipeZAP+ (Locagao Residencial) +946% +18,56% +17,30% +10,58% +7,86% +2,83% -334% -323% -0,69% +233% +493% +2,48% +387% +1655% +16,16%
indice FipeZAP+ (Venda Residencial)  +2113% +26,86% +2632% +1303% +1374% +670% +132% +057% -0,53% -021% +0,00% +367% +529% +616% +513%

® ipPCA (IBGE) +431% +591% +650% +584% +591% +641% +10,67% +629% +2,95% +375% +431% +452% +10,06% +579% +4,62%
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VARIACAO ANUAL DO INDICE FIPEZAP flpe Zdp

Variacdo anual do preco médio de locacdo de iméveis residenciais (%) — indice FipeZAP e capitais monitoradas

2009 2010 20M 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023

IPCA (IBGE) +431% +591% +6,50% +584% +591% +6,41% +10,67% +629% +295% +375% +431% +452% +10,06% +579% +4,62%

IGP-M (FGV) -172%  +11,32%  +510%  +7,82% +551% +369% +10,54% +7]17% -052% +754% +370% +27,42% +17,78% +545% -3]18%

e indice FipeZAP de Locacdo +9,46% +1856% +17,30% +10,58% +7,86% +2,83% -334% -323% -0,69% +233% +493% +248% +387% +1655% +1616%

S&do Paulo (SP) +566% +14,56% +14,50% +10,01% +7,52% +166% -370% -180% +238% +393% +7,60% +114% -092% +14,63% +1328%
Rio de Janeiro (R3J) +1512% +24,53% +21,45% +11,40% +834% +312% -827% -621% -849% -348% +1,47% +0,70% +4]14% +1793% +19,79%
Brasilia (DF) - - - - - - +0,74% -2,42% +120% +497% +781% +491% +4,42% +9]15% +11,37%

Salvador (BA) - - - - - - +2,18%  -4,46% +2,48% +375% -196% +496% +4,73% +1656% +12,31%

Porto Alegre (RS) = = = = = = +0,96% -381% -125% +137% +7,06% +127% +027% +1114% +13,88%
Curitiba (PR) - - - - - - +0,02% -081% +399% +621% +12,39% -037% +1417% +24,47% +20,70%
Belo Horizonte (MG) = = = = = = = -353% +2,47% +573% +021% +624% +717% +20,01% +17,11%

Recife (PE) - - - - - - - -129%  +498% +721%  +718% +500% +1119% +17,07% +12,40%
Fortaleza (CE) = = = = = = = = -234%  -117% +6,35% +0,26% +955% +2133% +21,95%
Floriandpolis (SC) - - - - - - - - +315% +389% +14,79% +0,82% +11,59% +30,56% +27,68%
Goiania (GO) - - - - - - - - -2,02%  +517% +2,46% +887% +4,01% +3293% +3728%
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VARIACAO DO INDICE FIPEZAP NAS CAPITAIS flpe Zdp

Comparacgao da variagao do pre¢co médio de locagao residencial em diferentes recortes temporais

Variagdo no ultimo més Variagao acumulada no ano (2023) Variagdo acumulada em 12 meses*
Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%) Comparativo entre capitais no periodo (%)
4% 2% 0% 2% 4% 6% 8% 0% 10% 20% 30% 40% 50% 0% 10% 20% 30% 40% 50%
Goiania (GO) +2,69% Goiania (GO) +37,28% Goiania (GO) +37,28%
Salvador (BA) +2,00% Florianépolis (SC) +27,68% Florianopolis (SC) +27,68%
Curitiba (PR) +1,78% Fortaleza (CE) +21,95% Fortaleza (CE) +21,95%
Belo Horizonte (MG) +1,12% Curitiba (PR) +20,70% Curitiba (PR) +20,70%
Rio de Janeiro (R3J) +1,01% Rio de Janeiro (RJ) +19,79% Rio de Janeiro (R3J) +19,79%
® Indice FIP?ZAP de +1,00% Belo Horizonte (MG) +171% Belo Horizonte (MG) +1711%
Locagao
Brasilia (DF) +0,93% @ indice F|pieZAP de 1616% @ indice F|p~eZAP de 1616%
Locagao Locagao
Recife (PE) +0,92% Porto Alegre (RS) +13,88% Porto Alegre (RS) +13,88%
Porto Alegre (RS) +0,82% _ Sao Paulo (SP) +13,28% Sao Paulo (SP) +13,28%
@
Sao Paulo (SP) +0,79% = Recife (PE) +12,40% Recife (PE) +12,40%
IPCA (IBGE) +0,56% Salvador (BA) +12,31% -~ Salvador (BA) +12,31% _
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, | A O S v ! I
— @
Florianépolis (SC) +0,01% o Brasilia (DF) +11,37% % Brasilia (DF) +11,37% =
. (0 [ e i I e, ———————— -
B
Fortaleza (CE)  -0,43% = IPCA (IBGE) +4,62% IPCA (IBGE) +4,62%
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EVOLUGAO DA RENTABILIDADE DO ALUGUEL flpe Zdp

Evolugao histdrica da taxa de rentabilidade do aluguel anualizada (em % a.a.)
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RENTABILIDADE POR NUMERO DE DORMITORIOS flpe Zdp

Comparativo do rental yield no ultimo més, de acordo com numero de dormitorios (taxas mensais e anualizadas)
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fipezap

RENTABILIDADE DO ALUGUEL POR CIDADE

Comparativo do rental yield no Ultimo més (taxas anualizadas)
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SAO PAULO (SP)

fipezap

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2021) 12.396,4 mil pessoas

Area territorial (2021) 1.521,2 km?2

PIB per capita (2020) R$ 60.750 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 4.508,3 mil domicilios
Quantidade de apartamentos (2021*) 1.479,6 mil apartamentos
Renda média domiciliar (2021) R$ 7.376 por domicilio

Ultimos resultados do indice FipeZAP de Locagéo

Amostra (dezembro/2023) 123.651 anuncios
Variagdo no més (dezembro/2023) +0,79% 4
Variagdo acumulada no ano (2023) +13,28% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +13,28% a

Preco médio (dezembro/2023) R$ 51,62 /m?
Rental yield (dezembro/2023) 0,48% a.m./ 581% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em dezembro/2023 vanacao em

12 meses
ITAIMBIBI | R$ 86,7 /m2 +20,7%
PINHEIROS | R$807/m?  +155%
PARAISO | R$ 65,6 /m? +12,9%
MOEMA | R$ 65,2 /m? +91%
JARDINS | R$ 63,6 /m? +10,1%
VILA MARIANA | R$ 62,9 /m? +21,8%
BELAVISTA | R$ 59,9 /m? +16,3%
PERDIZES | R$ 54,8 /m?2 +23,2%
VILA ANDRADE | R$ 42,6 /m? +122%
SANTANA | R$ 36,0 /m? +97%

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

25%
20%
15% dez/23
+13,28%
10%
5%
0% e e
-5%
-10%
B33 CCEEE RN I I 000022 2R RRERRNAY
> o ®© S © = > © o
§50882°SE3EfP552°R8 823 E3¢Epo328822383¢0
IPCA (IBGE) Sdo Paulo e Média (25 cidades)
Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
9%
8%
7%
6% dez/23
.- 581%
T -—r t / iHit-:
S I S S S A S B S I S et e e S
BB BCCEEE NS0 0222 RAARNTAN
chgw&-awmjm@ggénwﬁbmm:m%%%%ﬁgm,leSE%
L3 2w DEDE@BIEcO®VNE "D EOEGH>CEEOY "D EDE S
SadoPaulo  -e-eeee- Média (25 cidades)
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RIO DE JANEIRO (RJ) fipezap

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locacdo em 12 meses
Populagio residente (2021) 67756 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2021) 1.200,3 km? 30%
PIB per capita (2020) R$ 49.094 per capita 25%
Quantidade de domicilios (2021) 2.589,6 mil domicilios dez/23
ez
Quantidade de apartamentos (2021%) 1.237,7 mil apartamentos 20% +19,79%
Renda média domiciliar (2021) R$ 6.742 por domicilio 15%
10%
P e o o ~ 5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP de Locacao ’
% +—+—t—tttttt+—+—tt+-+—+—+—+——+—+—t—+—+—+—+—+—+
Amostra (dezembro/2023) 14.685 anuncios o
Variagdo no més (dezembro/2023) +1,01% a =
Variagdo acumulada no ano (2023) +19,79% a -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +19,79% a 38%%%%%%%5%%%%%%%5%%%%88%g&&ﬂﬁ
E = c 35 c3
Preco médio (dezembro/2023) R$ 4510 /m?2 é ERNCE 28>0 325 2, (o) 25 3 8 2 2 8 2. 2 E 38 3 g2 2
Rental yield (dezembro/2023) 0,45% a.m./ 534% a.a. . . . .
IPCA (IBGE) Rio de Janeiro Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagao em 8% .
preco médio em dezembro/2023 12 meses
B 7%
LEBLON R$1022/m2  +34,0% %
£ (] AN
IPANEMA | R$1005/m?  +27,6% _--7 dez/23
LAGOA R$ 599 /m? +16,6% 5% e 5,34%
BARRADATIUCA | R$ 59,5 /m?2 +21,0% % T Lommes -
BOTAFOGO R$ 53,1 /m?2 +26,4%
COPACABANA R$ 50,2 /m? +23,3% 3%
FLAMENGO R$ 48,8 /m? +179% 2% ——t—ttttt+—t+—+—+—+—+—+—+—+——+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+
T - = O O — =
LARANJEIRAS R$ 41,5 /m? +13,3% §§%§§§%§%§%E%Egg%ggggggggggggg
£ = = cC 5 C 35
RECREIO DOS BANDEIRANTES R$ 36,6 /m? +12,3% § 2 © 28 = .©, 2 .o, 2 .o, 2 .© 2 Rl 2, o 2 .o, 2, .o 2, E 2 .© 2 @, 2 o, 2
TIJUCA R$ 29,1 /m? +13,8% i i i i
- Rio de Janeiro ~ -------- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL
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BRASILIA (DF) fipezap

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locacdo em 12 meses
Populagio residente (2021) 30943 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2021) 5.760,8 km? 18%
PIB per capita (2020) R$ 87.016 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 1.017,8 mil domicilios 14%
Quantidade de apartamentos (2021%) 299,9 mil apartamentos f]?zz/'?;
Renda média domiciliar (2021) R$7.948 por domicilio 10% =R
6%
Ultimos resultados do indice FipeZAP de Locagéo 2%
Amostra (dezembro/2023) 1.739 anuncios 2%
Variagdo no més (dezembro/2023) +0,93% 4
Variagdo acumulada no ano (2023) +11,37% 4 -6%
mn uwn O O O 5N O~ NN
Variacdo acumulada em 12 meses +11,37% 4 s = % =S 59 £ % % % % % 2 % 8 8 8 492844 % ad g
© © P o = = = =
Preco médio (dezembro/2023) R$ 40,57 /m? S ¢ 3 8 E e8¢ 8 g g ¥ = g b E E 2 8 ¢ 8 T g g g .
Rental yield (dezembro/2023) 0,45% a.m./ 541% a.a. . o )
IPCA (IBGE) Brasilia e Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 6.0%
preco médio em dezembro/2023 12 meses >
_ 55% dez/23
SETOR SUDOESTE R$ 50,7 /m? +21,5% 5,41%
ASA NORTE R$ 45,7 /m? +10,9% 50% ---- :
LAGO NORTE R$ 44,0 /m? +8,8% e T TIN
£ 0, LI L
ASA SUL R$ 423 /m2 ¥14,4% 5% N =t
AGUAS CLARAS R$ 37,8 /m? +3,8% 40%
GUARA NORTE R$ 28,2 /m? +7.9%
TAGUATINGA SUL R$ 279 /m? -21,7% 35%
T N YD N OO UOUDNDDDDDO0NW0OWMOOOOOooo NN MMM
GAMA R$ 21,6 /m? +2,5% R e h h b h R R NN
T @© © @ © C T = @ ol ‘o
TAGUATINGA NORTE R$ 21,4 /m? +83% S e3R8 glegq8g8R 5 e8RS E 5528829
CEILANDIA SUL R$19,1 /m? -0,8% . . )
-+ Brasilia  eeeeeee- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2023




SALVADOR (BA)

Informacgdes socioeconémicas

fipezap

Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locagdo em 12 meses

Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

Populagao residente (2021) 2.900,3 mil pessoas
Area territorial (2021) 6935 km? 20%
PIB per capita (2020) R$ 20.417 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 1.073,9 mil domicilios 15% dez/
ez/23
Quantidade de apartamentos (2021%) 388,8 mil apartamentos +12.31%
Renda média domiciliar (2021) R$ 4.238 por domicilio 10%
5%
Ultimos resultados do indice FipeZAP de Locacio 0% —H——t—t—+— f———t——F- L A N —
Amostra (dezembro/2023) 4.652 anuncios 5%
Variagdo no més (dezembro/2023) +2,00% a
Variagdo acumulada no ano (2023) +12,31% 4 -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +12,31% a % % % % g % % E % 2 g % % g % 8 8 8 % 5 § & & & 3 8 5
= = = S = Q = = o = o
Preco médio (dezembro/2023) R$ 33,10 /m?2 e E @ 5 g a5 g S g @ g g @ -E E § 2, g s i g 3 -é g @
Rental yield (dezembro/2023) 0,53% a.m./ 6,39% a.a. . .
IPCA (IBGE) Salvador s Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
- 6,5% dez/23
variacao em
preco médio em dezembro/2023 12 rgleses 6.0% 6,39%
BARRA | R$ 457 /m?  +21,4% 55%
ONDINA | R$ 42,3 /m? +313% 50% - B
CAMINHO DAS ARVORES R$ 42,0 /m?2 +15,4% ey el T T
J 5% - [— -
PERNAMBUES R$ 41,6 /m? -0,1% T -
T 0,
IMBUI R$ 35,1/m2 +16,2% 40%
GRACA R$ 33,3 /m? +0,1% 3,5%
PITUBA R$ 32,9 /m? +16,2% 30% b—t—t—t—t—t—t+——+————t—t—t—t—t—t—t—t—t—t—t
RIO VERMELHO R$ 32,9 /m? +10,8% %E%%g%%%%%E%%Q%%%%888§§§&&&333
b © © © ‘© S © [ S
ITAIGARA R$ 32,3 /m2 +19,7% SRSl sgs o isg8sgRE R SER oSS
2
BROTAS i R$27]/m +4,8% Salvador  eeee-e- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL
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PORTO ALEGRE (RS)

fipezap

Informacgdes socioeconémicas

Populagao residente (2021)

Area territorial (2021)

PIB per capita (2020)

Quantidade de domicilios (2021)
Quantidade de apartamentos (2021*)
Renda média domiciliar (2021)

Ultimos resultados do indice FipeZAP de Locagéo

Amostra (dezembro/2023)
Variagdo no més (dezembro/2023)
Variagdo acumulada no ano (2023)
Variagcdo acumulada em 12 meses
Preco médio (dezembro/2023)
Rental yield (dezembro/2023)

1.492,5 mil pessoas
4954 km?
R$ 51.117 per capita

624,8 mil domicilios

276,2 mil apartamentos

R$ 7.864 por domicilio

13.291 anuncios
+0,82% 4
+13,88% 4
+13,88% a
R$ 31,67 /m?

0,47% a.m./ 5,64% a.a.

Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice

Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em dezembro/2023

variagao em

20%
15% S dez/23
+13,88%
10%
5%
0% ; \—————t——t+—+ o i R N S A S S
5%
-10%
nw nw wnmw v vV oo oS> OWwowmoO O o o oo KRN NN MMM
TS sSssssssss oY@y aagagdd
S © o S ® P S @YW S ®®hH ST O 2 S T®O S TH ST Y
SEORENRE NS08 g0gc§RE SRS goq
IPCA (IBGE) Porto Alegre e Média (25 cidades)
Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
6,0%
. dez/23
55% e +5,64%
50% ==
45% e .
40% —+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+
N YD N WO OO0 O0Oo0o KN NNMMM
SESISSESSSSESESSSsSsS 88883 gadd
Cap S0 5@y $TQSTE TR CTH $STOCTY ST Y
B EalEgdl g0l eolgaleaseBEND GO coq

12 meses
PRAIA DE BELAS | R$533/m2  +93%
MONTSERRAT | R$ 42,5 /m? +221%
MOINHOS DE VENTO | R$ 412 /m2 A7.7%
PETROPOLIS | R$ 383 /m2 +26,7%
BELAVISTA | R$ 36,2 /m?2 -6,3%
RIO BRANCO | R$ 337 /m? +10,5%
MENINO DEUS | R$ 30,1 /m?2 +16,1%
CENTRO HISTORICO | R$ 26,4 /m? 14,8%
NONOAI | R$ 22,4 /m? +13,8%
SANTA TEREZA | R$ 22,3 /m?2 132%

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL

Porto Alegre

ffffffff Média (25 cidades)

INFORME DE DEZEMBRO/2023




CURITIBA (PR) fipezap

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locacdo em 12 meses
Populacio residente (2021) 19637 mil pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Avrea territorial (2021) 4349 km? 30%
PIB per capita (2020) R$ 45.318 per capita 25%
Quantidade de domicilios (2021) 723,2 mil domicilios . dez/23
Quantidade de apartamentos (2021%) 2237 mil apartamentos 20% +20,70%
Renda média domiciliar (2021) R$ 6.953 por domicilio 15% )
10%
s £ . . ~ 5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP de Locagdo ) .
0% b ey e
Amostra (dezembro/2023) 3.489 anuncios .
Variagdo no més (dezembro/2023) +1,78% a 5%
Variagdo acumulada no ano (2023) +20,70% 4 -10%
n n n O W O > o8} TN K N N ANM™M
Variagdo acumulada em 12 meses +20,70% & TESSSS TS % = E % % % % 8 8 8 % AN % 9 o g d 3 Q
A = = S =
Preco médio (dezembro/2023) R$ 36,17 /m? o E & o g $ = g 3 o g A g 3 i E TR g b T g % s E @
Rental yield (dezembro/2023) 0,39% a.m./ 4,66% a.a.
IPCA (IBGE) Curitiba s Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
L 6,0%
variagao em !
preco médio em dezembro/2023 12 rgleses
B 55%
JUVEVE R$ 401/m2 -0,3%
it 50% -~
BATEL | R$ 39,4 /m2  +50% T dez/23
CENTRO R$373/m2  +297%  45% TTtee Pp— +4,66%
BIGORRILHO |/ R$ 37,0 /m? +23,0% 40%
PORTAO R$ 36,9 /m? +16,0%
AGUA VERDE R$ 36,1 /m2 +12,4% 3,5%
BACACHERI R$ 34,2 /m? +186%  30% +H—A—F———"F+——"F——"F+——F+—"+—"+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+——F—F—+—+—
T A N T R T} 0 VW V> © TR R NN
sswmom: oo SiSLL2CLSEEE22222298RNNNRNRRAAR
s S S = = = =
CABRAL R$32,1/m2 +5,1% Eg3EggEggﬂg3923&?&&29&?3@%3(\355{
CIDADE INDUSTRIAL DE CURITIBA | R$ 29,3 /m?2 +11,7% Curitibpa eeeeeee- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL INFORME DE DEZEMBRO/2023




BELO HORIZONTE (MQ)

Informacgdes socioeconémicas

fipezap

Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

Populagao residente (2021) 2.530,7 mil pessoas
Area territorial (2021) 331,4 km? 25%
PIB per capita (2020) R$ 38.670 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 956,8 mil domicilios 20% dez/
ez/23
Quantidade de apartamentos (2021%) 3925 milapartamentos e 17 11%
Renda média domiciliar (2021) R$7.046 por domicilio 15%
10%
Ultimos resultados do indice FipeZAP de Locagéo 5% 7
Amostra (dezembro/2023) 6.921 anuncios 0% F—F—t—t—+ — e
Variagdo no més (dezembro/2023) +1,12% a g
Variagdo acumulada no ano (2023) +17,11% a -5%
Variagdo acumulada em 12 meses A7,11% a % % % S % g % 2 % 2 % 2 % 88848 % % 8 % 8848 § 28
> o) o] 5 5 3 5 > S 5 8 3 5
Preco médio (dezembro/2023) R$ 36,76 /m? &% 25 &% 38 % 38§23 %8%=058%3238% >3
Rental yield (dezembro/2023, 0,41% a.m./ 4,97% a.a. . s .
Y ( ) ) / ? IPCA (IBGE) Belo Horizonte Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 6.0%
preco médio em dezembro/2023 12 meses -
5,5% e
savassi | R$508/m2  -03% cou dez/23
BELVEDERE R$ 50,5 /m? +5,0% +4,97%
FUNCIONARIOS R$ 50,1 /m? +29,7% 45% T e
LOURDES | R$ 50,0 /m?2 +23,0% 40%
SANTO AGOSTINHO R$ 45,8 /m? +16,0%
+ (o
BURITIS R$ 41,5 /m?2 +12,4% 3%
SERRA R$ 38,2 /m? +18,6% 3,0% t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t t
L e e R s S S e B « B « B« N« S o) N © S © S © S~ B ~ B~ R B N A N A e B N B )
SANTO ANTONIO R$ 33,6 /m? +19,0% SESssssssSs5sSsS5Q9g0g0g23ddyegy
@ © @© c g = @© c c g
SION R$ 332 /m? +51% S £ 48 E GRS EH S ESEEREE R G g
GUTIERREZ R$ 31,3 /m? +11,7%

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL

Belo Horizonte

Média (25 cidades)

INFORME DE DEZEMBRO/2023




RECIFE (PE)

fipezap

Informacgdes socioeconémicas

Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locagdo em 12 meses

Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

Populagao residente (2021) 1.661,0 mil pessoas
Area territorial (2021) 218,8 km? 20%
PIB per capita (2020) R$ 30.428 per capita
Quantidade de domicilios (2021) 582,8 mil domicilios 15%
Quantidade de apartamentos (2021%) 164,5 mil apartamentos dez/23
Renda média domiciliar (2021) R$ 4.334 por domicilio 0% *12,40%
(]
A P . ~ 5%
Ultimos resultados do Indice FipeZAP de Locagéio -~ —
Amostra (dezembro/2023) 4.794 anuncios 0% F—————F—————
Variagdo no més (dezembro/2023) +0,92% a
Variagdo acumulada no ano (2023) +12,40% a -5%
Variagdo acumulada em 12 meses +12,40% a %EE%%%E%%%%%8888%@@@&&&%333§
= = 2 c = = c = =
Preco médio (dezembro/2023) R$ 47,78 /m? 8282382228223 é 2338 Q 2 3 58323254833
Rental yield (dezembro/2023) 0,62% a.m./ 7,38% a.a. . . .
IPCA (IBGE) Recife e Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 7:5% dez/23
sdi d bro/2023 +7,38%
preco médio em dezembro/ 12 meses 7.0%
PINA R$ 62,2 /m? +8,8% 6,5%
BOA VIAGEM R$ 52,0 /m? +13,0% 6.0%
SANTO AMARO R$ 47,4 /m?2 -0,1% 559 -
B 5% -
TAMARINEIRA R$ 46,3 /m? +20,6% L
1 o
CASA AMARELA R$ 44,7 /m? +6,5% 0% e
ESPINHEIRO R$ 43,8 /m? +12,6% 4% e P T
GRACAS R$ 42,4 /m?2 +10,2% 4,0% + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + + +
T © VW VW NN DD OO 0O O SN N R N NN momom
IMBIRIBEIRA R$ 40,5 /m? +13,7% EgggggggggggqgggggQﬁggﬁg
T [} @ @ @ C ‘T + @ C ol ol
MADALENA R$ 40,4 /m? +233% S £ a8 Eg e gssEd s 28 ESE R fe g
CORDEIRO § R$207 /m? +14.9% Recife ~ eeeeee- Média (25 cidades)

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL

INFORME DE DEZEMBRO/2023




FORTALEZA (CE) fipezap

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locacdo em 12 meses
Populaciio residente (2021) 27034 il pessoas Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)
Area territorial (2021) 312,4 km?2 35%
PIB per capita (2020) R$ 24.254 per capita 30%
Quantidade de domicilios (2021) 894,6 mil domicilios 250
(]
Quantidade de apartamentos (2021%) 194,6 mil apartamentos dez/23
0 0,
Renda média domiciliar (2021) R$ 4578 por domicilio 20% 2
/% e
10%
Ultimos resultados do indice FipeZAP de Locacio s 7 S N
o % bt N e ey
Amostra (dezembro/2023) 3.236 anuncios 0% -
Variagdo no més (dezembro/2023) -0,43% v -5%
Variagdo acumulada no ano (2023) +21,95% a -10%
Variagdo acumulada em 12 meses +21,95% a % % % % % % % % 8 8 § 8 % § § § & § § § B § § §
Preco médio (dezembro/2023) R$ 28,36 /m? g 2 2 32 8 2 2 3 E g 3 § g 2 2 3 E 2 2 3 E 2 2 3
Rental yield (dezembro/2023) 0,38% a.m./ 4,58% a.a. o .
IPCA (IBGE) Fortaleza e Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 6.0%
preco médio em dezembro/2023 12 rgleses 5,5% /___,——-—'
T , 50% B
MUCURIPE | R$ 39,1/m +16,6% O o - e L dez/23
MEIRELES R$ 37,9 /m? +18,6% a5% s 458%
ENG. LUCIANO CAVALCANTE R$ 351 /m? +50,8% 4,0%
COCO R$ 32,1/m? +39,4% 3,5%
ALDEOTA R$ 28,7 /m2 +39,1% 3,0%
PAPICU R$ 23,3 /m? +16,5% 2,5%
CENTRO R$ 21,5 /m? +7,6% 20% bttt
1 ~ [\ — — — — o o~
FATIMA R$ 19,8 /m? 12:3% EEEL22222222 Q8 8 8 NRRRRRRR
i = S S = S T = = = =
SAO JOAO DO TAUAPE R$18,6 /m2 +21,6% 5238823882359 23%82>35223s8%23
JOAQUIM TAVORA 2 9 - )
Q BT R$164 /m *0,4% Fortaleza  ee-ee--- Média (25 cidades)
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FLORIANOPOLIS (SC) fipezap

Informacgdes socioeconémicas Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locacdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

Populagao residente (2021) 516,5 mil pessoas
Area territorial (2021) 674,8 km? 40%
PIB per capita (2020) R$ 41.886 per capita 35%
Quantidade de domicilios (2021) 2059 mil domicilios
30% dez/23
Quantidade de apartamentos (2021*) 92,9 mil apartamentos +27 68%
o, , °
Renda média domiciliar (2021) R$ 8630 por domicilio 25%
20%
"% T
Ultimos resultados do indice FipeZAP de Locagéo 10%
L 5% o~ /S
Amostra (dezembro/2023) 2.477 anuncios e
Variagdo no més (dezembro/2023) +0,01% 4 0% b=t =
Variagdo acumulada no ano (2023) +27,68% 4 -5%
Variagdo acumulada em 12 meses +27,68% 4 % % E % % % % % 8 8 8 8 % § § § & & & % 3 3 3 §
= = = c = —_ c = _
Preco médio (dezembro/2023) R$ 49,81 /m?2 g 2 2 32 s 2 2 3 E 83 3% 8 2 2 3 g 2 2 32 3 8 23
Rental yield (dezembro/2023) 0,46% a.m./ 550% a.a. L X oo .
IPCA (IBGE) Florianépolis e Média (25 cidades)
Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
variagdo em 6.0%
preco médio em dezembro/2023 12 meses S50 e dez/23
T ’ 5,50%
AGRONOMICA R$59,6/m2  +18,0%
B 5,0%
CENTRO R$ 531/m? +38,3% B
SACO DOS LIMOES R$ 51,4 /m? +232% 45% [P -
ITACORUBI | R$ 49,0 /m? +23,3% 4,0%
TRINDADE R$ 47,6 /m?2 +21,0%
CORREGO GRANDE R$ 46,9 /m? +41% 3,5%
ESTREITO [§ R$ 415 /m? +36,7% 30% +————+—t—tt—t—t—t—t——t—F————————————
INGLESES DO RIO VERMELHO R$ 411 /m?2 +26,4% %%E%%%%%%%E%S&&S%ggg338§838§
= S s 35 8 ] c 5 35 c 5 3
COQUEIROS R$ 38,6 /m2 +27,3% 5823858323858 23 é 2235 223882338823
CAPOEIRAS R$ 35,6 /m? 28,4% UNRT oy )
i $356/m T8 5R Florianépolis ~ ------e- Média (25 cidades)
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GOIANIA (GO)

fipezap

Informacgdes socioeconémicas

Populacgao residente (2021)

Area territorial (2021)

PIB per capita (2020)
Quantidade de domicilios (2021)

1.555,6 mil pessoas
729,3 km?
R$ 33.827 per capita
561,2 mil domicilios
108,7 mil apartamentos
R$ 5.753 por domicilio

Quantidade de apartamentos (2021%)
Renda média domiciliar (2021)

Ultimos resultados do indice FipeZAP de Locagéo

Amostra (dezembro/2023) 2.929 anuncios

Variagdo no més (dezembro/2023) +2,69% 4
Variagdo acumulada no ano (2023) +37,28% 4
Variagdo acumulada em 12 meses +37,28% a
Prego médio (dezembro/2023) R$ 36,07 /m?

Rental yield (dezembro/2023) 0,50% a.m./ 597% a.a.

Zonas, distritos ou bairros mais representativos no indice
Nivel e variagdo do preco médio de locacgdo residencial

preco médio em dezembro/2023 vanacao em

12 meses

MARISTA | R$ 55,5 /m? +233%

JARDIM GOIAS | R$ 51,1 /m2 +11,3%
BUENO | R$ 451 /m? +44,8%
VISTA/JA;EEI?E%;gEégh\//\lé:ROA/Elg;é s R$ 359 /m? +32,0%
NOVA SUICA R$ 35,1 /m?2 +70,8%
OESTE | R$ 34,2 /m? +66,0%

suL | R$ 32,7 /m? +10,7%

JARDIM AMERICA | R$ 28,2 /m2 +451%
SUDOESTE | R$ 23,7 /m? +11,4%
CENTRAL | R$ 193 /m? +17,1%

INDICE FIPEZAP | LOCACAO RESIDENCIAL

Variagdo acumulada do indice FipeZAP de Locagdo em 12 meses
Série histdrica do comportamento de preco médio de locagdao de imodveis residenciais (%)

45%
40% dez/23
35% +37,28%
30%
25%
20%
"% L e e
10%
5% R
0% i e e e
-5%
W 0 W W O O O 0O O O O O T {J ~{K J ¥ N N N ™M ™M ™M ™M
T EfEs s £sss5 8088 g 8 yggggddoggad
S 8 3550835 c<c 35358554 35¢c 535 ¢5 535
&% 2% %% 208G >3 %@ " 08 g >3 8>3
IPCA (IBGE) Goiania e Média (25 cidades)
Evolucdo da rentabilidade do aluguel residencial (rental yield)
Série histérica do rental yield anualizado (% a.a.)
6,0% dez/23
+597%
55%
5,0%
45% —~—— N e
40% ——+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+—+
D> D>DD>0 O WOOoO o0 o000 000NN~ AN AN NN MMMM
T EESsSsEEsSsSCsSQagdadydedgaggoaggagy
§833508355832355353568822558356535833
= ©® T 0 S5 ® T 0 ->=® 08 g S>g >0 0% g >0 % ®w® ™20
Goiania  =eeeee- Média (25 cidades)
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DE PRECOS DE IMOVEIS ANUNCIADOS

metodologia, informes e séries histdricas: www.fipe.org.br

outras informacdes e indicadores: www.fipezap.com.br

contato: fipezap@fipe.org.br
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